ДОГОВОР №
купли-продажи

г. Казань							                «____»________________202_ г.

АО «Казэнерго», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Нурмухаметова Фаниса Вагизовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
__________________________________________________________________________________, в лице __________________________________ именуемое в дальнейшем «Покупатель», действующего на основании __________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

[bookmark: Par12]ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Продавец на основании разрешения Совета директоров АО «Казэнерго» (Протокол Совета директоров АО «Казэнерго» от 19.04.2024 № 3) _______________2024г. провел торги на повышение стоимости (аукцион) по реализации имущества, расположенного по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул. Восстания,48а с характеристиками, указанными в разделе 1 настоящего Договора.
В целях принятия решения об участии в торгах Покупатель осуществил осмотр имущества, указанного в разделе 1 настоящего Договора.
На основании заявки на участие в продаже имущества АО «Казэнерго» от «___»___________ 2024г. № _______ (далее по тексту – Заявка) и Протокола рассмотрения заявок на участие в торгах от «___» ___________ 2024г., Покупатель допущен к участию в торгах по Лоту №1.
По результатам торгов и на основании Протокола об итогах торгов от «___» ___________ 2024г., Покупатель признан победителем торгов / единственным участником торгов Заявка которого соответствовала требованиям, предъявляемым к ее составу и оформлению.

1. [bookmark: Par25]ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании Протокола об итогах торгов от «___» ___________ 2024г. Продавец продает, а Покупатель покупает имущество, указанное в пп.1.1.1.-1.1.2. настоящего Договора (далее по тексту - Имущество), расположенное по адресу: Республика Татарстан (Татарстан), г.Казань, ул. Восстания, д.48а.
1.1.1. Здание диспетчерской (кад. № 16:50:100307:1677, площадь 141,6 кв.м, нежилое, 
1-этажное, в том числе подземных 0).
Здание диспетчерской на момент заключения настоящего Договора принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается записью регистрации прав в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 28.06.2019 №16:50:100307:1677-16/001/2019-4.
1.1.2. Земельный участок с кадастровым номером 16:50:100307:1812.
Земельный участок на момент заключения настоящего Договора принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается записью регистрации прав в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 28.06.2019 №16:50:100307:1812-16/001/2019-3.
Сведения о характеристиках земельного участка с кадастровым номером 16:50:100307:1812, содержащиеся в сведениях из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости указаны в табл.№1.



Табл.№1
	№
п/п
	Наименование характеристик зем.уч. (кад. №16:50:100307:1812)
	Сведения о характеристиках
зем.уч. (кад. №16:50:100307:1812)

	1. 
	Местоположение
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: 
Республика Татарстан, МО «г.Казань», г.Казань, Московский район, ул. Восстания, д.48а

	2.
	Площадь:
	236+/-5

	3.
	Кадастровые номера расположенных в пределах земельного участка объектов недвижимости
	16:50:100307:1677

	4.
	Категория земель:
	Земли населенных пунктов

	5.
	Виды разрешенного использования:
	здания диспетчерской (код 3.1)

	6.
	Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных объектах, расположенных в пределах земельного участка:
	данные отсутствуют

	7.
	Сведения о том, что земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории, территории объекта культурного наследия, публичного сервитута: 

	Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 16:00-6.4177 от 22.09.2021, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В границах приаэродромной территории устанавливаются 7 подзон. Ограничения использования устанавливаются в зависимости от расположения  объекта и земельных участков в подзонах., вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации Казань (Борисоглебское); тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 24.06.2021, номер решения: 2293, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство промышленности и торговли Российской Федерации, источник официального опубликования: https://minpromtorg.gov.ru/docs/orders/ Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 16:00-6.4178 от 22.09.2021, Ограничения использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства РФ от 02.12.2017 №1460 «Об утверждении Правил установления приаэродромной территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и Правил разрешения разногласий, возникающих между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федерации и уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении приаэродромной территории» №1460 от 02.12.2017г. В третьей подзоне запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории: Абсолютная высота сооружений в пределах третьей подзоны не должна превышать высоту соответствующей ограничительной поверхности в данной точке. Абсолютная высота ограничительной поверхности в данной точке определяется согласно правилам, приведенным в Методике оценки соответствия гражданских аэродромов Федеральным авиационным правилам, вид/наименование: Подзона №3 приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Казань (Борисоглебское); тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 24.06.2021,  номер решения: 2293, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство промышленности и торговли Российской Федерации, источник официального опубликования: https://minpromtorg.gov.ru/docs/orders/ Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 16:00-6.4179 от 22.09.2021, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства РФ от 02.12.2017 №1460 «Об утверждении Правил установления приаэродромной территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и Правил разрешения разногласий, возникающих между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федерации и уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении приаэродромной территории» №1460 от 02.12.2017г.
В четвертой подзоне запрещается размещать объекты , создающие помехи в работе бортовых средств, наземных объектов, средств и систем обслуживания воздушного движения и расположенных вне первой подзоны., вид/наименование: Подзона №4 приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Казань (Борисоглебское); тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 24.06.2021, номер решения: 2293, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство промышленности и торговли Российской Федерации, источник официального опубликования: https://minpromtorg.gov.ru/docs/orders/  

	8.
	Особые отметки:
	Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 23.09.2017; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 23.09.2017; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 23.09.2017; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160 выдан: Правительство РФ, вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 26.03.2020; реквизиты документа-основания: постановление от 24.02.2009 №160 выдан: Правительство Российской Федерации: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 22.07.2022; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны объекта электросетевого хозяйства от 20.05.2022 №15/668 выдан: Федеральной службой по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор). вид вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 02.08.2022; реквизиты документа-основания: приказ «Об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Казань (Борисоглебское)» от 24.06.2021 №2293 выдан: Министерство промышленности и торговли Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации, срок действия: с 02.08.2022; реквизиты документа - основания: приказ «Об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Казань (Борисоглебское)» от 24.06.2021 №2293 выдан: Министерство промышленности и торговли Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации, срок действия: с 02.08.2022; реквизиты документа основания: приказ «Об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Казань (Борисоглебское)» от 24.06.2021 №2293 выдан: Министерство промышленности и торговли Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации, срок действия: с 26.09.2022; реквизиты документа-основания: свидетельство о государственной регистрации права от 07.06.2011 серия 16 КА№276375 выдан: Государственная регистрационная палата при Министерстве юстиции Республики Татарстан в Новошешминском районе.



1.3. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего Договора Имущество, указанное в п.1.1. настоящего Договора, никому не продано, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит. Ограничения прав и обременения на Имущество не зарегистрировано.
1.3.1. Покупатель уведомлен о том, что в отношении Имущества имеется следующее обременение: Имущество находится в аренде у ООО «ЭнергоГрад» сроком до 31.03.2025 г. на основании Договора аренды от 01.05.2023г. N КЭ21185, заключенного Продавцом и ООО «ЭнергоГрад». Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю не является основанием для изменения или расторжения Договора аренды от 01.05.2023г. N КЭ21185.
1.4. Согласие Совета директоров АО «Казэнерго» на реализацию Имущества, указанного в п.1.1 настоящего Договора, Продавцом получено (Протокол заседания Совета директоров АО «Казэнерго» от ____________ №_____).



2. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Общая стоимость Имущества составляет _____________ (____________) рублей, в т.ч.:
2.1.1. Стоимость здания диспетчерской (кад.№16:50:100307:1677)______________(_______) рублей  с учетом НДС;
2.1.2. Стоимость земельного участка (кад. №16:50:100307:1812) составляет ________________________ (_____________________________) рублей (НДС не облагается);
2.2. Оплата Имущества производится Покупателем в течение 3 (трех) календарных дней с даты заключения настоящего Договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 11 настоящего Договора.
2.3. Задаток в размере 1 000 000 (Один миллион) рублей, уплаченный Покупателем на расчетный счет Продавца «_______» ________________ 2024г., засчитывается в счет оплаты приобретаемого Имущества.
2.4. Покупатель несет расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество в соответствии с действующим законодательством РФ.

3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА

3.1. Продавец обязан передать Покупателю Имущество по акту приема-передачи Имущества, подписанному уполномоченными представителями Сторон, в течении 5 (Пять) дней с даты исполнения Покупателем обязательств по оплате Имущества, установленных разделом 2 настоящего Договора. 

4. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

4.1. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с даты государственной регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю. 
4.2. Риск случайной гибели или порчи Имущества переходит к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязан:
5.1.1. передать Покупателю Имущество в срок, предусмотренный настоящим Договором.
5.1.2. совместно с Покупателем представить необходимые документы для регистрации перехода права собственности продаваемого / приобретаемого Имущества в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Татарстан не позднее 15 (Пятнадцать) дней со дня подписания акта приема-передачи Имущества.
5.2. Продавец вправе:
5.2.1. в случае если Покупатель несвоевременно оплатит Имущество в срок, установленный п.2.2. настоящего Договора, Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, предварительно уведомив Покупателя по адресу, указанному в настоящем Договоре, при этом задаток, указанный в п.2.3. настоящего Договора возврату Покупателю не подлежит. 
5.3. Покупатель обязан:
5.3.1. осуществить оплату Имущества в порядке и сроки, установленные разделом 2 настоящего Договора.
5.3.2. совместно с Продавцом представить необходимые документы для регистрации перехода права собственности на Имущество в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Татарстан не позднее 15 (Пятнадцать) дней со дня подписания акта приема-передачи Имущества.
5.4. Покупатель вправе:
5.4.1. требовать от Продавца своевременной передачи Имущества, указанного в п.1.1. настоящего Договора. 
5.4.2. требовать от Продавца представить необходимые документы для регистрации перехода права собственности продаваемого/приобретаемого Имущества в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Татарстан не позднее 15 (пятнадцати) дней со дня подписания акта приема-передачи Имущества. 

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения обязательств Сторон.
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке Продавцом на основании п. 5.2.1 настоящего Договора.

7. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
7.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.
7.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача / получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.
7.3. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.
7.4. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела контрагентом, его аффилированными лицами, посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.
7.5. В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных в указанном разделе действий и/или неполучения другой Стороной в установленный настоящим Договором срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, а также в случае обнаружения фактов совершения Стороной коррупционных действий, другая Сторона имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении. Сторона, по чьей инициативе был расторгнут настоящий Договор в соответствии с положениями настоящего раздела, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.
7.6. Продавец информирует Покупателя о необходимости при исполнении обязательств по настоящему Договору соблюдать принципы и требования Антикоррупционного стандарта поведения работников АО «Казэнерго», определяющего антикоррупционную деятельность АО «Казэнерго» и размещенного на его официальном сайте.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны руководствуются действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.
8.2. В случае несвоевременного исполнения Покупателем обязательства по оплате Имущества, в срок, установленный п.2.2. настоящего Договора, Продавец вправе предъявить Покупателю неустойку в размере 0,1% от стоимости Имущества, указанного в п.2.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки обязательства, которую Покупатель обязан уплатить Продавцу в течение 10 дней с момента ее предъявления Продавцом. 

9. СПОРЫ
9.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Изменения условий настоящего Договора возможно только по соглашения Сторон. 
10.2. Все дополнения и изменения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.
10.3. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
10.4. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью:
- Акт приема-передачи Имущества.

11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавец:                                                                          Покупатель
Акционерное общество «Казэнерго»                                          

Юридический адрес:                                                        
г.Казань, ул. Габдуллы Тукая, д.162
р/с 40702810900010003957
к/с 30101810100000000844

Банк ООО «КБЭР «Банк Казани» г. Казань


Генеральный директор 

_____________________ /Ф.В. Нурмухаметов/             ______________ /______________/
М.П.
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АКТ
приема-передачи имущества,
расположенного по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул. Восстания, д.48а

г. Казань                                                                                                               _______________ 2024


Акционерное общество «Казэнерго», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Нурмухаметова Фаниса Вагизовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
____________________________________________________ именуемый в дальнейшем «Покупатель», действующего на основании _________________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании заключенного Договора купли-продажи от _________________ №______________ составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец передал, а Покупатель принял нижеперечисленное имущество, расположенное по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул. Восстания, д.48а (далее- Имущество):
1.1.1. Здание диспетчерской (кад. № 16:50:100307:1677, площадь 141,6 кв.м, нежилое, 
1-этажное, в том числе подземных 0).
1.1.2. Земельный участок с кадастровым номером 16:50:100307:1812, общая площадь 236 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: здание диспетчерской (код 3.1).
2. Покупателем осуществлен осмотр Имущества в полном объеме. Претензий к принимаемому Имуществу не имеет.




Передал:                                                                                       Принял:

Продавец                                                                                      Покупатель:


Генеральный директор  


__________________/ Ф.В. Нурмухаметов/                            ____________/ _____________/




